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TEXTTEIL B

1. Auf den Erganzungs- und Klarstellungsflachen gelfen die gesetzlichen Grundlagen des §
34 Abs, 4 Satz 1Nr.3.

2. Stellplatze sind auf den Grundstuck selbst zu schaffen. Sie konnen auch auf nicht

Uberbaubaren Flachen zugelassen werden.

3. Vorhandene Baume sind zu dauerhaft zu erhalften. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen

ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

4. Flachenversiegelungen sind zu minimieren. Die erforderlichen Befestigungen (z.B.

Stellflachen) sind weitgehend mit wasserdurchldssigen Befestigungen zu versehen. Das
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuck zu versickern.

5 Das Durchfuhren der Bautafigkeifen ist nur in der Zeit vom 01.10. - 28./29.02 zulassig.

Erfolgen die Bautatigkeiten uber die Bauzeitfenbeschrankung hinaus, ist die gesamfe
Bauflache vor Beginn der Bauarbeiten mit einem vorgeschriebenen Amphibienschutzzaun
einzuzaunen. Der Amphibien/ Reptilienschutzzaun ist im Rahmen einer okologischen
Baubegleitung durch eine sachverstandige Person abzusuchen, Gesichfefe und
eingefangene Amphibien/ Reptilien sind in den angrenzenden Bereichen in Nahe des
Geltungsbereichs wieder auszusefzen. Mobile Fangzaune sind wahrend der gesamten
Bauphase taglich zu kontrollieren und funktionsfahig zu halfen.

6. Das Durchfiihren der Bautatigkeiten (Beseitigung von Vegetationsbestanden und

Geholzen) ist nur in der Zeit vom 01.10. - 28./29.02 zuldssig. Zum Schutz von
Fledermausen vor baubedingten Totungs- und Storungsgefahren bei Gebaudeabriss und
Entfernen von Geholzen sind die Bauarbeiten nur im Zeitraum zwischen Anfang November
und Ende Februar durchzufihren, Vor Beginn und bei Bauarbeiten auf3erhalb des
Zeitraums sind die abzureif3ende Gebaude inkl. Kontrollschacht sowie umliegende Geholze
durch eine - fur Fledermause und Brutvaogel - sachverstandige Person, im Rahmen der
okologischen Baubegleitfung abzusuchen und zu dokumentieren. Sind genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestaftten vorhanden, sind die Bauarbeiten vorlaufig einzustellen
und die Naturschutzbehorde unverzuglich zu informieren

7. Bei Unterbrechungen der Bautatigkeiten wahrend der Brutzeit (1.Marz bis 31.09), welche

langer als 8 Tage anhalfen, sind geeignete Vergramungsmafinahmen zu ergreifen, um eine
Besiedlung der Flachen durch Bodenbruter zu verhindern

8. Im Bereich der Erweiterungs- und Erganzungsflachen sind die CEF-Mallnahmen

entsprechend durchzufuhren.

9. Zur Vermeidung von baubedingten Totungen/Verletzungen von Amphibien, welche den

Vorhabenbereich als Landlebensraum nutzen oder ihn durchwandern kannen, sollen die
Bauarbeiten auflerhalb der Aktivitatszeit der Arten erfolgen, d.h. auBBerhalb der Monate
Februar bis November. Falls die Arbeiten dennoch wahrend dieser Zeitspanne stattfinden
sollen, muss die Bauflache vor Beginn der Bauarbeiten randlich mit einem
Amphibienschutzzaun gem. Merkblatt zum Amphibienschutz an Strafen (Mam$) des
BMVBW (2000) eingezaunt werden. Der Amphibienschutzzaun ist im Rahmen einer
okologischen Baubegleitung durch eine sachverstandige Person abzusuchen. Individuen,
die unter Umstanden im Vorhabenbereich vorkommen, sind schonend in Bereiche aul3erhalb
des Baufeldes umzusetzen Mobile Fangzaune sind wahrend der Bauphase taglich zu
kontrollieren und funktionsfahig zu halten.

10. Zur Vermeidung baubedingter Tofungen und Storungen von Individuen européischer

Vogelarfen hat der Beginn der vorbereitenden Arbeiten auBerhalb des Zeitraums vom 1.
Marz bis 30. September zu beginnen, da wahrend dieses Zeitraums gemal3 § 39 (5) S. 2
BNatSchG das Abschneiden, auf den Stock sefzten und Beseitigen von Geholzen
unfersagt ist. Die Bauarbeifen sollen wahrend des Zeitraums vom 1. Marz bis 30.
September nicht fur langere Zeit unterbrochen werden, da ansonsten eine Ansiedlung von
Arten im Baufeld oder angrenzenden Geholzbestanden erfolgen kann. Zum Schutfz von
Fledermausen vor baubedingten Totungsgefahren und Storungen beim Gebaudeabriss
oder Entfernen von Geholzen sind die Arbeiten wahrend der Abwesenheit der Tiere im
Zeitraum zwischen dem 01. November und dem 31. Marz durchzufuhren. In Verbindung mif
der Bauzeitenregelung hinsichtlich Végeln und Fledermausen ergibt sich fur die
Baufeldfreimachung in Form von Gebaudeabrissen und Rodung/Fallung von Gebischen und
Geholzen ein zulassiger Zeitraum vom 01 November bis zum 01 Marz. Gehaclze, die kein
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Potential fur Fledermausquartiere aufweisen (betrifft die Flache 07) konnen im Zeitraum
vom 30. September bis zum 01 Marz gefallt werden. Falls die Arbeiten auBBerhalb dieses
Zeifraums beginnen sollen, sind abzureiflende Geb3ude (einschlieflich des
Kontrollschachts) sowie umliegende Gehdlze durch eine fir Fledermause und Vagel
sachverstandige Person im Rahmen einer okologischen Baubegleitung abzusuchen. Das
Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn keine genutzten Nester und besetzfen Quarfiere
vorhanden sind, kann mit den Bauarbeiten begonnen werden. Falls genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhesfatten vorhanden sind und mit den Arbeiten vor dem Ende der
Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestaffen begonnen werden sall, ist ein
Ausnahmeantrag an die zustandige Naturschutzbehorde zu stellen und dessen
Bescheidung dann fur das weitere Vorgehen mafigeblich.

Die Begehung durch Umweltplanung Enderle {2022) ergab eine Habitateignung fur die Art
Zauneidechse auf Teilflachen der Flache 15, wobei ein Vorkommen der Art als
unwahrscheinlich eingeschatzt wurde. Da die Flache der Sukzession unferliegt, wird die
Habitateignung im Lauf der Zeif weifer abnehmen. Entsprechend ist in einem engen
zeitlichen Zusammenhang vor baulichen Arbeiten auf der Flache 15 eine erneute
Bewerfung des Habitatpofentials fur die Art erforderlich. Sofern eine Habitateignung
gegeben ist, sind weitere Untersuchungen hinsichtlich des tatsachlichen
Zauneidechsenvorkommens und -besfandes erforderlich. Wenn es hierbei zu posifiven
Nachweisen kommf, sind Vermeidungs- und CEF-Maf3inahmen in Abstimmung mit der
zustandigen Behorde erforderlich (Einzaunen der Flache, Absammeln von Zauneidechsen,
Verbringen auf geeignete Verbringungsflache).

. Im Bereich der Erweiterungs- und Erganzungsflachen 01 und 11 befinden sich Gebaude

sowie ein Kontrollschacht auf 12, auf den Flachen 01, 04, 05, 10, 13, 14 und 15 befinden sich
Geholze als pofentielle Tages-, Zwischen- bzw. Sommerquartiere und z.T. Wochenstuben
fir Fledermause. Gemal3 Satzung (Textteil B) sollen Gehdlze moglichst erhalten werden;
ein Verlust ist jedoch nicht auszuschlieen. Durch den Abriss von Gebauden oder die
Rodung/Fallung von guartierhoffigen Gehdlzen kann es zu Beeinfrachtigung der Funktion
der Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang kommen, die nichf allein durch ein
Ausweichen auf nicht durch das Vorhaben beeinfrachtigte Lebensraume kompensierbar
sind. Die von Abrissen potenfiell betroffenen Gebaude/Kontrollschacht sowie die von
potentiellen Rodung befroffenen, quartierhoffigen Geholze sind unmittelbar vor Beginn
der Abriss- bzw. Rodungsarbeiten durch eine fir Fledermause sachverstandige Person
auf Hinweise einer im Sommerhalbjahr erfolgte Nutzung durch Fledermause sowie
weiterhin auf das zum Zeitpunkt des Eingriffs vorhandene Quartierpotential zu
begufachten. Werden Hinweise auf eine erfolgte Nufzung oder eine Quarfiereignung
festgestellt, so sind je Baum mit nachweislicher Quartiernutzung bzw. vorhandenem
Quartierpotential 2 Fledermausflachkasten 1FF der Firma Schwegler (oder gleichwertig)
an verbleibenden Baumen, den neu zu errichtenden Gebauden oder an anderer Stelle auf
den befreffenden grund- bzw. Flursticken anzubringen. Hinsichtlich der von Abriss
betroffenen Gebaude besfimmen sich Art und Anzahl der anzubringenden
Fledermauskasten nach den ggf. vorzufindenden Quartierstrukturen (Flachkasten oder
Fledermaushohle). Werden keine Hinweise auf eine erfolgte Nutzung und keine Eignung als
Quartier festgestellt, werden keine Mallnahmen erforderlich. Zudem sind abzureif3ende
Gebaude und zu rodende Baume unmittelbar vor Beginn der Abriss- bzw. Rodungsarbeiten
durch eine fur Vogel sachverstandige Person auf Gebaude- und Hohlenbruter zu
konfrollieren. Kommt es hier zu einem Verlust mehrerer potentieller Bruthabitate, ist fur
einen entsprechenden Ersatz je Nistmoglichkeit mit 2 entsprechenden artspezifischen
Nistkdsfen/Nisthilfen der Firma Schwegler (oder gleichwertig) an verbleibenden Baumen,
neu zu errichfenden Gebauden oder an anderer geeignefer Stelle auf den befreffenden
Grund- bzw. Flursticken zu sorgen.

Fur die Baugrenzen gelten die zulassigen Grenzabstande entsprechend den
Abstandsflachen und Abstande nach 8 6 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBL. M-V S. 102}, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBL. M-V S. 590), wobei straflenseitig die Flucht der
vorhandenen Bebauung als Baugrenze fesfgesefzt wird. Der Mindestabstand zur Grenze
des Straflengrundstuckes befragt 5,00 m.
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1 Vollgeschoss (§ 9 Abs. 1Nr.1 BauGB)
Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1Nr.1 BauGB)

Einzel- oder Doppelhaus (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Dachart (§ 9 Abs. 1Nr.1 BauGB)
(Satteldach und Kriippelwalmdach)

Fristrichtung

SATZUNG DER GEMEINDE MALLISS

uber die

KLARSTELLUNGS- UND ABRUNDUNGSSATZUNG
fur den

ORTSTEIL MALLISS ENTLANG DER LUDWIGSLUSTER STRASSE

Auf Grund des § 10 in Verbindung mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBLI S. 3634),
das zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBL. | S. 674 geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Mallif3 in ihrer Sifzung am 09.06.2022 folgende Satzung nach § 34 Abs. & Satz TNr. 1, 2 und 3
iber die Klarstellungs- und Abrundungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung,

erlassen:

Verfahrensvermerke

. Die Gemeindeverfretung hat am 04.04.2019 den Aufstellungs-
beschlusses Uber die Klarstellungs- und Abrundungssatzung der
Gemeinde MalliB unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst. Die offentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ortsublich am
03.05.2019 im Amtskurier. erfolgt. Weiterhin ist die
Bekanntmachung im Internet auf der Hompage des Amtes Domitz-
Malli} (mail@amtdoemitz-malliss.de) unter dem Link Ortsrecht,
Bekanntmachungen erfolgt.
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2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1BauGB ist durch
offentliche Auslegung in der Zeit vom 13.07.2020 bis 21.08.2020
durchgefihrt worden. Die von Planung berihrten Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind mif
Schreiben vom 09.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Mallin, den 205,

3. Die Gemeindevertretung hat am 17.03.2022 den Entwurf der
Klarstellungs- und Abrundungssatzung mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmf.

Daher hat der Entwurf der Satzung bestehend aus Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrindung in der Zeit vom
19.04.2022 bis zum 25.05.2022 wahrend der Dienststunden nach §
3 Abs.2 BauGB of fentlich ausgelegen. Die offentfliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen und dass nicht abgegebene
Stellungnahmen mit dem Satzungsbeschluss der Klarstellungs-
und Abrundungssatzung unbericksichtigt bleiben kdnnen. Die
offentliche Auslegung ist am 01.04.2022 im Amtskurier, sowie am
06.04.2022 auf der Homepage des Amtes Domitz- Mallif3
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Der Brdegmeister

4. Die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind
gemall § & Abs. 2 mit Schreiben vom 18.04.2022 beteiligh worden.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange auf ihrer Sitzung am
09.06.2022 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
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. Die Satzung uber die Klarstellungs- und Abrundungssatzung der

Gemeinde Mallil wurde am 09.06.2022 von der
Gemeindevertretung beschlossen und die Begrundung zur
Ergdnzungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Mallil wurde
gebilligt
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7. Die Satzung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung der

Gemeinde Mallil wird hiermit ausgefertigt
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Die Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Malliss
wurde am 7. 5.4 (.. entsprechend der Hauptsatzung der

Gemeinde ortsublich bekanntgemacht und erlangt nach ihrer
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Die Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Malliss
ist der Rechtsaufsichtsbehorde (Kommunalaufsicht) nach § 5 Abs
L der Kommunalverfassung Mecklengurg- Vorpommern mit Dafum
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Stand: Satzungsbeschluss 09.Juni 2022

Blattgrofe = 0,502 m*
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